KAG wiederkehrende StraBenausbaubeitrage — worum geht es da
eigentlich?

Die Gemeinden sind gesetzlich verpflichtet, Beitrdge fiir den Ausbau von Stral8en nach
dem Kommunalabgabengesetz Rheinland-Pfalz (KAG) und ihrer Satzung zu erheben.

Die Kommunen haben daher keine Wahl, ob sie Beitrage erheben oder nicht.

Bisher wurden Ausbaubeitrage in Form von Einmalbeitrdgen erhoben, d.h. nur die
Grundstlickseigentiimer an der konkret ausgebauten Stralle wurden zu Beitrdgen herangezogen.
Aufgrund einer Anderung des KAG Rheinland-Pfalz vom 05.05.2020 sind nun alle Gemeinden
und Stadte in Rheinland-Pfalz verpflichtet spatestens zum 01.01.2024 nur noch wiederkehrende
StralRenausbaubeitrage, statt Einmalbeitrage zu erheben. Mit dieser Gesetzesanderung wurde
den Kommunen die bisherige Wahlmdglichkeit bei der Beitragserhebung genommen.

Anders als beim Einmalbeitrag werden damit die Kosten fur den Ausbau einer Verkehrsanlage
jetzt auf alle Grundstiickseigentiimer der entsprechenden Abrechnungseinheit umgelegt.

Die wesentlichen Unterschiede zwischen dem Einmalbeitrag und den wiederkehrenden Beitragen:

Einmalbeitrag Wiederkehrender StraRenausbaubeitrag

Beitrag wird fiir den Ausbau einer einzelnen 6ffentlichen Beitrag wird fiir samtliche Ausbaumagnahmen innerhalb des
StraRe (Verkehrsanlage) erhoben. gesamten Straennetzes einer Abrechnungseinheit erhoben.
Beitrag ist nur von den Anliegern der einzelnen ausgebauten Beitrag ist von samtlichen Anliegern des gesamten
Verkehrsanlage zu zahlen. Strakennetzes einer Abrechnungseinheit zu zahlen.
Einmalig hohe Beitragsbelastung. Vergleichsweise geringe wiederkehrende Beitragsbelastung.

Beitrag ist immer dann zu zahlen, wenn eine o6ffentliche
Verkehrsanlage innerhalb der Abrechnungseinheit ausgebaut

Beitrag ist nur in groRen Zeitabstanden (meist 20 Jahre und wird. Dies kann gegebenenfalls jahrlich oder auch seltener
langer) zu zahlen. sein.
Anlieger an klassifizierten Stralen (Kreis-, Landes- oder Keine Unterscheidung zwischen Anliegern an klassifizierten

Bundesstralen) zahlen nur fur Nebenanlagen (z.B. Gehwege).  StraRen oder

Abrechnungseinheiten kbnnen das gesamte Gemeindegebiet oder aber Teile davon sein. Die
Abrechnungseinheiten entstehen durch das Zusammenfassen mehrerer Verkehrsanlagen, die in
einem abgrenzbaren und rdumlich zusammenhangenden Gebiet liegen.

Beim wiederkehrenden StraRenausbaubeitrag ,verschmelzen” alle Verkehrsanlagen innerhalb
einer Abrechnungseinheit zu einer einzigen Verkehrsanlage, sodass alle Grundstiickseigentiimer
der Abrechnungseinheit zur Zahlung des Beitrages herangezogen werden unabhangig davon, ob
in der ,eigenen” StralRe Ausbaumalnahmen durchgefiihrt werden oder nicht.

Der wiederkehrende Strallenausbaubeitrag ist keine zusatzliche Abgabe, sondern stellt lediglich
eine andere Form der Kostenverteilung dar, d.h. im Vergleich zum bisherigen Einmalbeitrag sind
weiterhin nur Ma3nahmen beitragsfahig, die der Erneuerung, der Erweiterung, dem Umbau oder
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der Verbesserung von 6ffentlichen zum Anbau bestimmten Verkehrsanlagen (Stral3en, Wege,
Platze) dienen.

Reine Unterhaltungsmalinahmen und Reparaturen sind weiterhin nicht beitragspflichtig und
gehen voll zu Lasten der Stadt.

Fir die erstmalige Herstellung von éffentlichen Verkehrsanlagen (z.B. in Neubaugebieten)
kénnen ebenfalls keine wiederkehrenden StralRenausbaubeitrage erhoben werden. Der hierflr
entstehende Aufwand wird nach dem Baugesetzbuch Uber ErschlieBungsbeitréage refinanziert.

Der Verein NEIN zu StraBenausbaubeitragen kritisiert an dieser Stelle das ausschlieBlich
Grundstiickseigentiimer zur Kasse gebeten werden, obwohl StraBen ein 6ffentliches Gut
sind und von allen genutzt werden kénnen. An vielen Orten wurden Straen seit (teils)
Jahrzehnten nicht Instand gehalten. Diesen Sanierungsstau sollen nun die
Grundstiickseigentiimer mit dieser ,,Sonderabgabe*“ finanzieren.

Sind die jahrlichen Kosten immer gleich?

Nein! Die Hohe errechnet sich in jedem Jahr neu. Dieses ist zum einen abhangig von den
Kosten, die in einem Jahr innerhalb der Abrechnungseinheit anfallen und andererseits von den
Anderungen an den beitragspflichtigen Grundstiicksflachen (z.B. Wegfall von gewerblichen
Nutzungszuschlagen).

Der wiederkehrende Stralenausbaubeitrag ist keine neue Steuerart, denn anders als Steuern ist
der wiederkehrende StralRenausbaubeitrag immer investitionsbezogen, d.h. er wird nur
erhoben, wenn eine 6ffentliche Verkehrsanlage ausgebaut wird. Sollten in einem

Jahr keine Ausbaumalnahmen in einer Abrechnungseinheit stattfinden, werden

auch keine wiederkehrenden Stralenausbaubeitrage erhoben.

Der wiederkehrende Strallenausbaubeitrag ist flir die Kommunen nicht als ,Spardose® zu
betrachten, in der Ausbaubeitrage fir kiinftige AusbaumafRnahmen gesammelt werden kénnen.

Wie wird der Beitrag fiir mein Grundstiick errechnet?
Zunachst wird ein Beitragssatz pro m? beitragspflichtiger Grundstlcksflache wie folgt ermittelt:

Die beitragsfahigen Kosten der Ausbaumallnahme innerhalb einer Abrechnungseinheit abziiglich
des Stadt- oder Gemeindeanteils ergeben den umlagefahigen Aufwand. Dieser Aufwand wird
dann durch die beitragspflichtigen Grundstucksflachen aller Grundstiicke einer
Abrechnungseinheit geteilt und ergeben den Beitragssatz pro m? beitragspflichtiger
Grundstiicksflache. Dieser Beitragssatz wird anschlieRend mit lhrer beitragspflichtigen
Grundstiicksflache multipliziert.

Wie wird die beitragspflichtige/gewichtete Flache fiir mein Grundstiick ermittelt?

Grundsatzlich wird die gesamte Grundstlicksflache der Beitragsberechnung zugrunde gelegt. Die
Rechtsprechung verlangt bei der Verteilung des beitragsfahigen Ausbauaufwandes einen
Malstab, der die durch das 6ffentliche StralRennetz der Abrechnungseinheit gebotene
Inanspruchnahmemdéglichkeit der betreffenden Grundstlcke bertcksichtigt.

Die Grundstiicksflache allein kann diese Anforderung nicht erfiillen, daher erfolgt eine
~Gewichtung® der jeweils maRRgeblichen Grundstiicksflache mit einem Faktor, der die mdgliche
bauliche Ausnutzung des Grundstlickes sowie die Art der moglichen Nutzung
(Wohnnutzung/Gewerbe) im Beitragsmalistab berlicksichtigt.
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Fir diese ,Gewichtung® ist u.a. die Zahl der baurechtlich zulassigen Vollgeschosse (Definition
Vollgeschosse § 2 Abs. 4 Satz 2 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz), die auf einem Grundstiick
realisiert werden kénnen, mafRgebend. Dementsprechend muss z.B. ein Grundstiick, das nach
den Festsetzungen eines Bebauungsplanes der Stadt mit einem 4-geschossigen Gebaude
bebaubar ist starker beim wieder-kehrenden Stralenausbaubeitrag belastet werden, als ein
Grundstlick flr das der Bebauungsplan z.B. nur eine 2-geschossige Bebauung zulasst.

Wieso bezahle ich einen Vollgeschosszuschlag; das Grundstiick ist doch unbebaut?

In beplanten Gebieten orientiert sich die Zahl der Vollgeschosse an der It. Bebauungsplan
zulassigen Zahl der Vollgeschosse. In unbeplanten Gebieten orientiert sich die Zahl der
Vollgeschosse an der in der ndheren Umgebung tatsachlich vorhandenen Zahl der Vollgeschosse
oder bei hdherer Bebauung an der tatsachlich vorhandenen Zahl der Vollgeschosse. Dies gilt
auch fur unbebaute, aber bebaubare Grundstucke.

Das Vollgeschoss (§ 2 Abs. 4 LBauO)

e Vollgeschoss § 4 Abs. 2 LBauO

e Geschosse Uber der Gelandeoberflache
sind Geschosse, die im Mittel mehr als 1,40
m Uber die Gelandeoberflache
hinausragen; tieferliegende Geschosse sind
Kellergeschosse. Vollgeschosse sind
Geschosse tiber der Gelandeoberflache, die
Uber zwei Drittel, bei Geschossen im
Dachraum Uber drei Viertel ihrer
Grundflache eine Hohe von 2,30 m
haben.... Die Hohe wird von Oberkante
FuBboden bis Oberkante Dachhaut
gemessen

Was ist die Tiefenbegrenzung?

Die Tiefenbegrenzung regelt bis zu welcher Tiefe ein Grundstuick, das nicht im Geltungsbereich
eines Bebauungsplanes liegt, in beitragsrechtlich relevanter Weise erschlossen ist. Der
Grundstuicksteil, der hinter der Tiefenbegrenzungslinie liegt, wird bei der Berechnung der
beitragspflichtigen Grundstiicksflache nicht mit einbezogen.

Als beitragspflichtige Grundsticksflache eines im Innenbereich liegenden Grundstickes gilt die
Flache von der Verkehrsanlage bis zu einer Tiefe von 40 m. Ist fiir den hinter der
Tiefenbegrenzungslinie liegenden Grundstiicksteil aufgrund der Umgebungsbebauung eine
Hinterbebauung in zweiter Reihe moglich, wird die Flache bis zu einer Tiefe von 80 m zugrunde
gelegt.

Ist das Grundstlick tber die 40 m- oder 80 m-Linie bebaut, verschiebt sich die
Tiefenbegrenzungslinie bis zur hinteren Grenze der tatsachlichen Nutzung.
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einfache TB

Flache auBerhalb der TB

>

30m

-

lache innerhalb der TB

gesamte Grundsticksgro8e 1000 m?

Gebaude mit2vG |*
StraRe

Berechnung der beitragspflichtigen Flache:

Beitragspflichtig unter Beriicksichtigung der TB 500 m?
Zuschlag fur 2 Vollgeschosse 30 % 150 m?
Zwischensumme 650 m?

Artzuschlag fir teilweise gewerbliche Nutzung 10 % 65 m?
Gesamte zu veranlagende Fliche 715m?

Hinterer Bereich baul. nicht selbstindig nutzbar,
aber die tatsichl. Bebauung geht iber die einfache TB hinaus.

auBerhalb TB

Grenze hintere Bebauung

30mTB L
innerhalb T8

\ 4

StraRe

Was ist der gewerbliche Nutzungsaufschlag?

doppelte TB (hinterer Bereich baul. selbstandig nutzbar)

Flache auBerhalb doppelter TB
Y

=
o
o

Flache innerhalb doppelter TB

StraRe

Berechnung der beitragspflichtigen Flache:

Beitragspflichtig unter Beriicksichtigung der TB 900 m?
Zuschlag fiir 2 Vollgeschosse 30 % 270 m?
Zwischensumme 1170 m*

Artzuschlag fiir teilweise gewerbliche Nutzung 10 % 117 m*
Gesamte zu veranlagende Fliche 1287 m*

tatsichliche Nutzung hinter der doppelten Tiefenbegrenzung

auBerhalb TB
Grenze hintere Bebauung
A
60m TB ‘
A
l
30mTB
innerhalb 7B
Gebaude mit2 VG \ 4
StraRe

Fir Grundstiicke, die in einem Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet liegen

oder ausschlief3lich gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise genutzte Grundstiicke wird in
sonstigen Baugebieten ein Zuschlag in Hohe von 20 % auf die gewichtete Grundstlcksflache
erhoben. Grundstulicke in sonstigen Baugebieten, die teilweise gewerblich, industriell oder in
ahnlicher Weise genutzt werden erhalten einen Zuschlag von 10 %.

Durch den Artzuschlag soll erreicht werden, dass Grundstlcke, die aufgrund ihrer gewerblichen
Nutzung einen (deutlich) erhéhten Fuldganger- und Fahrzeugverkehr auslésen, starker
berlicksichtigt werden als ausschlieBlich zu Wohnzwecken genutzte Grundstiicke.

Als in diesem Sinne gewerblich oder vergleichbar genutzt gelten zum Beispiel auch Grundstiicke,
die Buro-, Behandlungs-, Kanzleirdume oder ahnlich genutzte Rdume beherbergen.
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Werden séamtliche Kosten auf die Grundstiickseigentiimer umgelegt?

Nein! Die Stadt oder Gemeinde tragt, wie beim Einmalbeitrag auch, einen Teil der Kosten, den
sogenannten Gemeindeanteil. Der Gemeindeanteil betragt gemafl § 10a Abs. 3 KAG Rheinland-
Pfalz mindestens 20 %.

Muss ich als Grundstiickseigentiimer einer Bundes- Landes- oder KreisstraBBe bei den
wiederkehrenden StraBenausbaubeitragen wie beim Einmalbeitrag nur fiir den Ausbau der
Nebenanlagen (Gehweg und Beleuchtung) zahlen?

Nein! Dies liegt daran, dass sich der beitragsrelevante Vorteil nicht mehr an der einzelnen Strale
orientiert, sondern am gesamten Stralennetz in der Abrechnungseinheit. Dies wurde von der
Rechtsprechung mehrfach bestatigt.

Zahle ich als Eigentiimer einer Wohnung fiir das gesamte Grundstiick?

Nein! Bei der Beitragsveranlagung werden Wohnungseigentiimer entsprechend ihres im
Grundbuch festgelegten Miteigentumsanteils am Grundstiick zu wiederkehrenden
Strallenausbaubeitragen herangezogen. Dies wird in den Beitragsbescheiden auch ersichtlich
sein.

Muss ich auch wiederkehrende Beitrage zahlen, wenn ich vor wenigen Jahren einen
Einmalbeitrag gezahlt habe?

Nein! Die Stadt oder Gemeinde kann eine Verschonungs- bzw. Ubergangsregelung fiir
Grundstlicke aufnehmen, fiir die in der jingeren Vergangenheit ErschlieBungs- oder
Ausbaubeitrage gezahlt wurden.

Beispiel:

a) 20 Jahre bei kompletter Herstellung der Verkehrsanlage
b) 15 Jahre bei Herstellung der Fahrbahn

c) 10 Jahre bei Herstellung des Gehweges

d) 5 Jahre bei Herstellung der Beleuchtung, Grunderwerb, StralRenoberflachenentwasserung
oder...

Koénnen wiederkehrende StraBenausbaubeitrage im Rahmen der Nebenkostenabrechnung
auf Mieter umgelegt werden?

Nein! Der wiederkehrende Stral’enausbaubeitrag kann geman der zur Zeit herrschenden
Meinung in Literatur und Rechtsprechung nicht auf die Mieter umgelegt werden.

Internal



Unsere Meinung:

Unsere Landesregierung hat es mit diesem Gesetz geschafft wirklich jede noch so kleine
Gelegenheit zur Abzocke auszunutzen. Stellen sie sich vor, sie besitzen ein unbebautes
Grundstlick, auf dem der Bau eines vierstockigen Hauses erlaubt ware. Dank der
»Inanspruchnahmemaoglichkeit“ zahlen sie saftige Beitrdge, obwohl sie gar kein Haus besitzen.
Oder ihr Haus verfugt Uber eine PV-Anlage, die vor 2022 installiert wurde, denn damit haben sie
ein ,Gewerbe".

Die Landesregierung versucht uns dieses Gesetz als sozial und gerecht zu verkaufen, aber
tatsachlich werden nur Grundstiickseigentimer ohne Riicksicht auf deren wirtschaftliche
Situation zur Kasse gebeten. Argumente wie: ihr Grundstiick/ihre Immobilie wird durch die
Sanierung aufgewertet, sind absurd. Versuchen sie mal ihr Haus zu verkaufen und verlangen sie
einen héheren Preis, weil am anderen Ende ihres Abrechnungsgebietes eine Stral3e saniert
wurde. Sie werden schnell merken, dass kein Kaufer bereit sein wird, dafir tiefer in die Tasche zu
greifen.

Ein weiteres, vielfach strapaziertes Argument ist die Refinanzierung maroder Straf’en. Nach
jahrzehntelanger Vernachlassigung sucht unsere Regierung nun nach Wegen, wie man den
Grundstuickseigentimern die Kosten aufpressen kann und zwingt Kommunen und Stadte dazu
wiederkehrende Beitrédge einzufordern. Der Verwaltungsaufwand ist immens hoch, Bescheide
sind haufig fehlerhaft. Angeblich wiirde die Sanierung der StralRen in Rheinland-Pfalz jahrlich ca.
500 Millionen Euro kosten. Das ist erstaunlich, denn alle anderen Bundeslander kommen mit
einem Zehntel oder weniger aus. Es ist nicht etwa so, dass unser Bundeland die
Finanzierung aus Steuermitteln nicht stemmen kénnte, sie wollen nur nicht!!

Vorlaufiger Abschluss des Landeshaushalts 2023 - Kurs bleibt
stabil und zukunftsgerichtet

Der rheinland-pfalzische Landeshaushalt schloss das Jahr 2023 laut vorldufigem Ergebnis mit einem positiven Finanzierungssaldo ab.

.Der Haushaltsabschluss 2023 ist erneut Ausdruck unserer verantwortungsvollen Haushaltspolitik fir Rheinland-Pfalz. Trotz unterschiedlicher Effekte auf
der Einnahme- und Ausgabeseite und groBen Herausforderungen fir das Land insgesamt, konnten wir 2023 794 Millionen Euro der
Haushaltssicherungsriicklage zufiihren. AuBerdem haben wir Schulden des Landes am Kreditmarkt von netto 200 Millionen Euro getilgt”, sagte
Finanzministerin Doris Ahnen. Dies sei noch einmal die gleiche Hohe wie im Vorjahr.

Die Steuereinnahmen des Landes lagen im Jahr 2023 mit 16,8 Milliarden Euro um 338 Millionen Euro unter den Ansatzen im Haushaltsplan, worin sich vor
allem die eingetriibte Entwicklung der Konjunktur niederschlug. Im Vergleich zum Vorjahr erhéhten sich die Steuereinnahmen um lediglich 2,4 Prozent. Im
Landerfinanzausgleich zahlte Rheinland-Pfalz auch im Jahr 2023 zu den finanzstarken Landern und gibt 320 Millionen Euro an die finanzschwacheren
Lander ab.
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